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Skal rettes til

Salg af andel (procedure og bilag)

Ved salg af en andel, skal falgende procedurer og regler fglges

A OWONPEP

. Information om salg af andel.

. Nar bestyrelsen modtager en opsigelse.

. Nar bestyrelsen modtager en lovlighedserkleering.

. Nar bestyrelsen har modtaget en opsigelse og 2 lovlighedserkleeringerne, klargares

til vurdering.
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. Varmemester bestiller tid for en vurdering.

. Nar bestyrelsen modtager vurderingsrapporten.

. Nggleoplysninger pa lejligheden

. Den ansvarlige for salget udarbejder et udkast slutseddel.
. Ved salget pa ejendomskontoret.

10. Dokumenter til administrator.
11. Dokumenter der gemmes i andelshavers haengemappe.

1. Information om salg af andel / hvad skal saelger bruge:

NB:

1. Salg hvad skal jeg gare

2. Ejendommens vedteegter (§ 6+7).

3. En opsigelse

4. Et skema til opggrelse af forbedringer
5. Lovlighedserkleeringer pa EL & VVS

Salg hvad skal jeg gare, opsigelse, skema til forbedringer samt vedteegter kan
andelshaver / seelger hente pa hjemmesiden eller fa udleveret pa ejendomskontoret
i kontortiden.

Inden vurderingen, skal andelshaver / seelger afleverer en opsigelse og
lovlighedserkleeringer for EL og VVS med prisoverslag pa evt. lovligggrelse af fejl og
mangler.

Lejligheder seelges kun med overdragelse pr. 1. i maneden. Salget skal forega senest
den 15. i maneden far, sa overdragelsessummen, jeevnfgr vedteegterne, kan veere
betalt senest 2 uger fgr overtagelsesdagen.

Ved vurderingen skal der veere lys i lejligheden, alle dgre opsatte og gulvene skal
veere synlige.

2. Nar bestyrelsen modtager en opsigelse.:

1 Den postansvarlige registrerer opsigelsen i indkommende post og lsegger
opsigelsen i bakken: "Nye salg og tillaeg til salg”
2 Den ansvarlige for omradet salg informeres via mail.
3 Den ansvarlige for omradet informerer herefter det bestyrelsesmedlem der
bliver ansvarlig for det aktuelle salg (se liste vurderingshold pa
opslagstavlen)
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4 Den ansvarlige for salget opretter en "Kareplan for salg af andel” (hentes
under formularer / salg). Kgreplanen printes og gemmes pa computeren
under lejligheden. Den printede kagreplan lsegges sammen med de andre
papirer i salget. Husk at kgreplanen skal udfyldes Igbende.

NB:

e Alle dokumenter/filer til et salg skal gemmes digitalt. Dokumenter som ikke er digitale
skal scannes. Dokumenter / filer gemmes under lejligheden i mappen salg, hvori der
oprettes en ny mappe, som hedder lejlighedens adresse og arstal. (eksempel N.
1.st.tv. 20XX). Undtagelse er nggleseddel, den gemmes under lejligheder i mappen
nggler.

Info: Formand eller naestformand skal veere det ene medlem af vurderingsholdet.

3. Nar bestyrelsen modtager en lovlighedserklzering (VVS og EL).:
1. Den postansvarlige registrerer lovlighedserkleeringerne i indkommende post
og leegger lovlighedserkleeringerne i bakken: "Nye salg og tilleeg til salg”
2. Den ansvarlige for det aktuelle salg informeres via mail.
3. Den ansvarlige for salget, kikker lovlighedserkleeringerne igennem og
noterer pa kareplanen om der er fejl og mangler.

4. Nar bestyrelsen har modtaget en opsigelse og 2 lovlighedserklaeringerne, klarggres
til vurdering.:

Den ansvarlige for salget kontrollerer seselgers haengemappe for relevante papir og
forbereder kopier af falgende dokumenter til vurderingsmanden (3, 4, og 5 hentes i
andelshaverens haengemappe), laegges i chartek og i skuffen "Varmemester salg af
lejligheder”.

1. Opsigelse

2.  Erkleeringer om lovlighed af EL og VVS

3. Seneste salg (slutseddel side 1 og 2 + evt. forbedringsliste med bilag)

4 Byggesager siden sidste salg vedleegges i kopi. (ligger i bla chartek)

NB. Check lejligheden for igangveerende byggesag. Er der en
igangveerende byggesag, skal byggesagen afsluttes inden salget kan
forseette.

Evt. bilag for elendommens udleeg

Evt. bilag fra andelshaver (forbedringsliste)

oo

NB:
e Husk at informerer varmemesteren med en mail, s& varmemesteren ved at han skal
bestille en vurdering hos vurderingsmanden.
e Alle byggesager samt evt. relevante papir for lejligheden leegges tilbage i
haengemappen. Resten laegges i skuffen "salg og vurdering”.
e Gamle papirer flyttes til arkivet i varmecentralen Sandbygardvej 1.
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5. Varmemester bestiller tid for en vurdering.

Varmemesteren bestiller dato og tidspunkt for vurdering, nar han har modtaget info fra
bestyrelsen om dette. Varmemesteren noterer dato og tidspunkt i Outlook og pa listen over
vurderingshold, der er opsat pa opslagstavien.

Varmemesteren deltager i vurderingen.
Den ansvarlige for salget, noterer dato og tidspunkt i kereplanen. Vurderingsmanden

orienterer selv saelger om tidspunkt for vurdering via brev / mail

6. Nar bestyrelsen modtager vurderingsrapporterne pr. mail ca. 14 dage efter
vurderingen.

Den ansvarlige for salget, udsender materiale til:

Kgber. 1. Standardbrev ("vurderingsrapport til ...”)
2. Vurderingsrapport
3. Kopi af lovlighedserkleeringer for El og VVS

Seelger. 1. Standardbrev ("vurderingsrapport til ...”)
2. Vurderingsrapport

NB:
e Vurderingsrapporten laegges digitalt ind under lejligheden mappe pa computeren,
sa den evt. kan sendes via mail.

e Vurderingsrapporten printes til brug for salget.
e Vurderingsmanden sender selv et eksemplar til foreningens administrator

e Seelger og kgber har herefter 8 dage til at rette spgrgsmal til vurderingsmanden
vedr. rapportens indhold. (Er der ingen kgber, er det kun saelger der kan rette
spgrgsmal til vurderingsmanden)

e Vurderingsrapporten er normalt gyldig i 6 maneder, men kan evt. udvides til 9
maneder nar der er afslag i prisen. Udvidelsen til 9 maneder skal bedgmmes
individuelt, afskrivninger

e Oplysninger om andelsveerdi, veerdi af vinduer m.m. er opsat pa opslagstavlen ved
vinduet

e Oplysninger om afskrivning af altaner og sikkerhedsdgare er opsat pa opslagstavien
ved vinduet

e Huvis lejligheden skal seelges via ventelisten, finder den ansvarlige for salget 5 mulige
kgber pa ventelisten. (se salg via venteliste). (Mulige kgbere, kontakter med
standard-skrivelsen.)
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7. Nggleoplysninger pa lejligheden.

Nar administrator har modtaget vurderingsrapporten (samtidig med os) udarbejder
administrator nagleoplysninger pa lejligheden og fremsender oplysninger til os.
Nggleoplysningerne pa lejligheden, udsendes med udkast til slutseddel. Senest 10
dage efter modtagelse af vurderingsrapporten.

8. Den ansvarlige udarbejder et udkast til slutseddel og ”indkalder til salg”.

OBS ved udarbejdelse af slutseddel:

Vurderingsrapporten kikkes igennem for bemaerkninger, punkt 1.04 "forhold der skal
udbedres fgr overdragelsen” skal veere udbedret inden salget pa kontoret. Samt punkt
1.05 "forhold der udlgser fradrag” noteres pa slutseddel.

Slutseddelen hentes under formularer, kontrolleres og udfyldes med det rigtige
regnskabsar, lejlighedens stgrrelse, lejligheden nummer m.m.

Stamblad hentes via computeren hos administrator og oplysninger om husleje,
varmebidrag mv. skrives ind i slutsedlen.

Safremt stambladet ikke har oplysninger om manedlig betaling af vinduer betyder
dette, at vinduer er betalt kontant. | sddanne tilfeelde skal veerdien af vinduerne
beregnes (se arsregnskabet og liste pa opslagstavien) og leegges til
forbedringsveerdien.

Lejlighedens andelsveerdi (pr. 100 andelskroner) de gamle lejligheder og andelsveerdi
(pr. m2) taglejlighederne kan se pa opslagstavlen.

Eventuelle fradrag for fejl og mangler oplyses i brev til kaber og seelger + noteres
under bemeaerkninger pa slutsedlen, og udbetales til den af partnerne, der udbedrer fejl
og mangler. Seelger / kaber melder tilbage til bestyrelsen via mail nar de har udbedret
fejl og mangler og belgbet udbetales farst nar hvert punkt i vurderingsrapporten er
godkendt.

Evt. udleeg fra ejendommen skal noteres under bemaerkninger. (administrator fgrer
belgbet tilbage til ejendommen)

Ved salg omkring marts og april maned tages der maske forbehold for eendring i
andelsveerdi + aendring af tilbagekgbspris for vinduer hvis disse er betalt kontant.
Check at gebyrer osv. er korrekte (se listen pa opslagstavlen)

Husk at opdatere felterne pa slutsedlen, for at sikre at tallene er lagt rigtigt sammen!!!
Udkastet til slutsedlen skal kontrolleres af det andet bestyrelsesmedlem der deltager i
det aktuelle salg.

Husk at noter dato for kontrol pa kareplanen

Resultatet meddeles til den ansvarlige for salget, som sa udsender nedenstaende
dokumenter og indkalder til salg.

Udkast til slutseddel udsendes, husk at vedhzefte nagleoplysninger pa lejligheden

NB:

e Mangler der en kgber (salg via ventelisten eller?) sendes udkast til slutseddel til
seelger. Nar vi har / modtaget kabers oplysning, saettes oplysningerne ind i udkastet
til slutseddel, som sa sendes til seelger og kaber.

e Evt. "Forhold, der skal udbedres fgr overdragelsen” fra vurderingsrapporten punkt
1.04, skal veere rettet og godkendt inden salget pa ejendomskontoret
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e Evt. fejl og mangler, som fremgar af lovlighedserkleeringerne skal vaere rettede,
inden salget pa ejendomskontoret. Bestyrelsen skal have en kopi af regningen,
hvori det klart fremgar, at fejl og mangler er rettede.

Ved indkaldelse til salg sendes nedenstaende dokumenter til:

Kgber. 1. Indkaldelsesbrev til seelger og kaber
2. Udkast til slutseddel inkl. Lov om fortrydelsesret og lov om
andelsboligforeninger.
3. Dokumentet "Salg hvad skal jeg ggre” medsendes
4. Nggleoplysninger & lejligheden
Evt. fejl og mangler oplyses i brev til keber (star i vurderingsrapporten)

Seelger. 1. Indkaldelsesbrev til seelger og keber
2. Udkast til slutseddel inkl. Lov om fortrydelsesret og lov om
andelsboligforeninger.
3. Evt. fejl og mangler oplyses i brev til seelger (star i vurderingsrapporten)
4. Seelger skal huske at medbringe andelsbevis (star pa indkaldelsesbrevet)
5. Seelger skal huske at medbringe samtlige brikker og nagler.

NB:
e Seelger og keber skal safremt de har indsigelse til udkast til slutseddel gare det
skriftligt til bestyrelsen inden salget pa kontoret.

. Ved salget (senest den 15. i maneden for overtagelse pr. 1. i naeste maned):

Den endelige slutseddel udarbejdes og det afklares om der er forhold, der udlgser

fradrag. Det skal afggres om Igsgre skal medregnes. (Intet salg kan gares betinget af

overtagelse af lgsgre). For udbetaling af salgssum, kan saelgers bank-oplysninger
paskrives slutsedlen.

Gas og El skal seelger selv sgrge for bliver afleest, formular hertil udleveres.

Der udarbejdes en ny nggleseddel, som kaber underskriver i forbindelse med salget pa

ejendomskontoret. Nggleseddelen leegges i bakken: Nggler (den ansvarlige for

registrering af nggler ordner resten) Evt. bortkommende brikker og nggler registreres pa
listen "opgerelse over gadedarsnggler”.

4. | forbindelse med overdragelsen i lejligheden imellem seelger og kgber overdrager
seelger standardudleveringen af brikker / nggler til kaber. (hvis at kgber har underskrevet
for disse, ved salg pa kontoret)

5. Eventuelle ekstra brikker og nggler fra saelger skal afleveres til bestyrelsen sa seaelger
kan fa sit depositum retur. Evt. bortkommende brikker og nggler erstattes overfor
ejendommen til dagsprisen. (se liste "Diverse gebyr i eiendommen” pa hjemmesiden)

6. Heengelas til keelderrum: Kgber kan fa ombyttet heengelasen og nagler (2 stk.) hvis det
gnskes.

7. Udarbejdelse af navneseddel (pa computeren) leegges i bakken: Post til Varmemester

(varmemesteren ordner resten)

TV-pakken (se informationer og regler / feellesantenne)

Vaskemaskineplads i vaskekeelderen overtages ikke pr. automatik.
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10.Seelger og keber afleeser varme og varmt vandforbrug i lejligheden og afleverer
aflaesningen til bestyrelsen. Nar bestyrelsen har modtaget aflaesningen, laver den
ansvarlige for salget, en beregner af varmeforbruget og sender beregningen til
administrator, som sa evt. vil tilbageholde pengene.

Nedenstaende dokumenter udleveres til:
Kgber: . Diverse papirer ifglge "kareplan for salg af andel”
. Kopi af underskrevet slutseddel

. Kopi af relevante dokumenter i salget

WN =

Seelger: 1. Kopi af underskrevet slutseddel

2. Kopi af evt. relevante dokumenter i salget

3. Seddel til afleesning af el og gas. (privat anliggende mellem seelger og kaber)
4

. Seddel til afleesning af varme og varmtvand. (skal retur til bestyrelsen)

NB:

e Det er seelgers ansvar at: Afleese el, gas, indberette det til leverandgrerne. Det er
ogsa szelgers ansvar sammen med kaber at aflaese varme og varmtvandsforbruget
og aflevere aflaesningen til bestyrelsen, sa den ansvarlige for vurderingen, kan laver
en beregning af forbruget. Aflevere seelger ikke en afleesning af varmeforbruget,
inden afregning af lejligheden hos administrator, tilbageholdes 3.000 kr. til
arsregnskabet for varme er kommet og afregnet.

10. Fglgende dokumenter sendes / afleveres til administrator.

Originalt andelsbevis

Kopi af opsigelsen

Kopi af slutseddel

Kopi af lovlighedserkleeringer vedr. EL og VVS + evt. regninger for
lovliggerelse

Kopi af evt. relevante dokumenter i salget

Afleesning af varmeforbruget + beregning. Se punkt 8.10

Evt. diverse udleeg fra ejendommen

Evt. nyt valg af TV-pakke

rwnhE
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NB:
e Administrator ordner resten.
e Vurderingsmanden sender et eksemplar af vurderingen til foreningens
administrator.
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11. Folgende dokumenter gemmes i andelshavers haengemappe.

Stamblad

Kopi af slutsedlen

Kopi af vurderingsrapporten

Opsigelsen

Kopi af lovlighedserklaeringer vedr. El og VVS + evt. regninger for
lovligggrelse

Kopi af nggleseddel, navneseddel, evt. valg af TV-pakke, varmeaflaesning.
Kopi af andre relevante dokumenter i salget

arwnE
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8. Kopi af byggesager i blat chartek leegges tilbage i haeangemappen

NB:
e Det er den ansvarlige for omradet salg, der har ansvaret for at der altid er pakket
papir til brug ved salg (iflg. Listerne).
e Ps. Derudover kopier alle, hvis der mangler.

Dokumenter i forbindelse med salg af andel:

Salg af andel (bestyrelsens procedure)

1, Opsigelse

2, Kagreplan for salg af andel

3, Salg hvad skal jeg gare (hjemmesiden, under salg)
4, Forbedringsliste

5, Vurderingsrapport seelger og kaber

5, Vurderingsrapport saelger. Salg via ventelisten

5, Vurderingsrapport seelger og kaber 2

5, Vurderingsrapport seelger og kaber 1

6, Slutseddel tom med forbehold

6, Slutseddel tom

6,a, Love og regler til kaber (kabers fortrydelsesret m.m.)
7, Indkaldelse seelger eller kaber udkast

7, Indkaldelse seelger og kaber

8, Tilbagehold ved salg

9, Frigivelse af tilbageholdte belgb

Beregning af andel

Lgsgre

Skema forbedringer

Fremsendelse af vurderingsrapport seelger og kaber (evt. til ventelisten)
Brev til ventelisten vedr. salg.

Navneseddel til varmemesteren (se procedure: Navneseddel)
Nggleseddel til varmemesteren (se procedure: Nggleseddel)

Andring af TV-pakken (se informationer og regler / feellesantenne)
Afleesning af varme og varmtvandsmaler i forbindelse med:

Beregning af indbetalt varmebidrag og forbrug

Aflaesning af el og gas

Hjemmeside: www.absolbjerg.dk
Mailadresse: absolbjerg@absolbjerg.dk



http://www.absolbjerg.dk/
http://www.absolbjerg.dk/Velkommen.html

